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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Form der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I. S. 3634), geadndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBL. I. S. 4147)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786) geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 33)

Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. I. S. 502), geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. I. S. 306)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (AVV (ber genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen nach § 16 Gewerbeordnung) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26/1998, S. 503)

DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestianden und Vegetations-
flachen bei BaumaRnahmen)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz) in der
Fassung vom 06.12.1983 (GBI. S.797), zuletzt geandert durch Artikel 23
der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. I. S. 99, 104)

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Gber die dezent-
rale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S.
157), zuletzt geéndert durch Art.11 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI.
S. 389, 441)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. I. S. 94), ge&dndert durch Artikel
14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I. S. 4147)

Bundes- Naturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18.08.2021 (BGBI. I. S. 3908)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes- Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. I. S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. I. S. 2694)



2.1

2.1.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Mischgebiet
(MI) - § 6 BauNvVO

Zulassig sind:

* Wohngebaude
= Geschéfts- und Biirogebaude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungswesens

= Sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fur Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

= Gartenbaubetriebe

nicht zuldssig sind:

= Tankstellen

* Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 au-
Rerhalb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des Ge-
biets.

= Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den
Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzung
gepréagt sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale Geschossfla-
chenzahl (GFZ) sind im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan (zeichneri-
scher Teil) festgesetzt.
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2.4

2.5

2.6

Bei Flach- und Pultddchern ist das 2. Obergeschoss als Attikageschoss
auszubilden. In diesem Attikageschoss ist die einer éffentlichen StraRe
zugewandte Aulenfassade mindestens 2,00 m gegeniiber der AufRen-
fassade der beiden darunterliegenden Geschosse zuriickzusetzen.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)

Festgesetzt ist die >>offene Bauweise (0)<< gemaR Eintragung im zeich-
nerischen Teil.

Wassergefiahrdende Stoffe

Aufgrund der anstehenden Bodenverhiltnisse werden in den jeweils zu
erteilenden Baugenehmigungen u.a. folgende Auflagen aufgenommen:

o Wassergefdhrdende Stoffe durfen nur oberirdisch innerhalb der
Gebéude in begrenztem Umfang (WGK 3 max. 0,01 m?, WGK 2
max. 0,1 m? - Heizél max. 10 m?, WGK 1 max. 1 m®) gelagert wer-
den und zwar in Anlagen mit Auffangrdumen, die das in den Anla-
gen vorhandene Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen
kénnen, das bei Betriebsstérungen ohne Beriicksichtigung auto-
matischer Sicherheitssysteme oder entsprechender Gegenmal-
nahmen maximal freigesetzt werden kann oder in doppelwandi-
gen Anlagen mit Leckanzeigegeraten.

e Unterirdische Rohrleitungen zum Beférdern der o.g. wasserge-
fahrdenden Stoffen sind nicht zulassig.

e Waschplatze sowie der Bau und Betrieb von Abscheideanlagen
sind nicht zulassig

Geologische Vorgaben

Um eine grundwassergefédhrdende Bebauung des Gebiets auszuschlie-
RBen, sind aus geologischer Sicht folgende Vorgaben einzuhalten:

e Alle Baukdrper sind flach in maximal 1 m Tiefe unter bestehen-
dem, bzw. aufgefiilltem Geldnde zu griinden. Auf die Baugrund-
untersuchungen des Dipl.-Geol. R. Basler, Offenburg vom
23.03.2000 wird hingewiesen.

¢ Liegen die festgesetzten EFH héher als das bestehende Gelande,
mussen die Auffullungen aus bindigtonigem verdichtungsfahigen



2.7

2.8

3.1

4.1

4.2

Locker-Material aufgebaut werden, das lagenweise eingebaut und
optimal verdichtet wird.

Zu erhaltende Bidume (PFB)

Die im zeichnerischen Teil mit PFB bezeichneten bestehenden Baume
sind zu erhalten und zu unterhalten. Bei eventuellem Abgang eines sol-
chen Baumes ist dieser gleichwertig zu ersetzen.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe der Gebaude wird in Meter tiber Normalnull (m ii.NN)
im zeichnerischen Teil festgesetzt. Diese darf nicht tiberschritten werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahmen arch&ologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbe-
hérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc. oder
Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfar-
bungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
hérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archzologi-
sche Denkmalpflege (Email: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiir-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten gem. § 27 DSchG wird vom Regierungsprasidium Stuttgart hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substan-
zen zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf ist zu rechnen.

HINWEISE

Gewerbliches Abwasser

Eventuell anfallende Abwésser bedirfen u.U. vor ihrer Ableitung in die
Kanalisation einer besonderen Behandlung. Das Reinigungsverfahren ist
in jedem Einzelfall im Einvernehmen mit dem Landratsamt Rottweil (Um-
weltschutzamt) festzulegen.

Wasserschutzgebiet
Der Bebauungsplan betrifft die Zone |l des Wasserschutzgebiets Nr. 325-
012, festgesetzt vom Landratsamt Rottweil durch Rechtsverordnung vom
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17.12.2004. Die dort formulierten Schutzbestimmungen, Regelungen
und Verbote sind zu beachten. Gegebenenfalls ist fur die Durchfiihrung
eines Vorhabens die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung
von den Verboten der Rechtsverordnung erforderlich. Diese ist beim
Landratsamt Rottweil -Umweltschutzamt - zu beantragen. Vorausset-
zung flr die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung ist die vo-
raussichtliche Beherrschbarkeit des Grundwassergefahrdungspotentials
z.B. durch Auflagen und Bedingungen. Insbesondere wird darauf hinge-
wiesen, dass beim Bau und Betrieb der Hausanschlussleitung in der
Zone |l des Wasserschutzgebietes erhéhte Anforderungen wie im Ar-
beitsblatt DWA-A 142 von Januar 2016 und Merkblatt DWA-M 146 vom
November 2018 genannt, eingehalten und beachtet werden miissen.

a) Fur Abwasserleitungen sind Rohre, Muffenkonstruktionen und
Schéchte zu wéhlen, die eine hinreichende Gewahr fiir véllige und
dauernde Dichtheit bieten.

b) Die Abwasserleitungen missen gemaf Merkblatt ,Abwasserleitungen
in Wasserschutzgebieten® hohen Anforderungen entsprechen. Die
Verbindungsstellen von Misch- und Schmutzwasserleitungen miissen
verschweildt werden (z.B. AWADUKT PP Fusion, Hochlastkanalrohre
PP-HM oder gleichwertig, Ringsteifigkeit SN10 im privaten Bereich
und SN16 im &ffentlichen Bereich). Das von Abwasserrohren zusam-
men mit den anschlieBenden Schichten gebildete Kanalsystem ist als
stoffschliissig verschweilltes Gesamtsystem auszubilden. Es miissen
Vollwandrohre nach DIN EN 1852-1 verwendet werden. Bei Regen-
wasserleitungen mussen ebenfalls die h6herwertigen oben genannten
Rohre verwendet werden, die Muffen der Rohre brauchen jedoch nicht
verschweildt zu werden.

c¢) Vor der Inbetriebnahme und danach in regelmaRigen Abstianden von
héchstens fiinf Jahren sind die Kanalhaltungen gemafR DIN 1986 i.V.
mit DIN EN 1610 auf Zustand und Dichtheit zu priifen (Dichtigkeitsprii-
fung).

Aufgestelit:
Oberndorf, den 30.09.2022

Ausgefertigt: 186 Mai 2023
Oberndorf,den ................. '
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