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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

+ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634),
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 348)

+ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. 1 S. 176) m.W.v. 07.07.2023

« Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58),
zuletzt gesndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)

+ Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO] vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357),
zuletzt gesndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBL. Nr. 15, S. 22)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg [GemO] in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Februar 2026 (GBL. 2026 Nr. 13]

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-
Wiirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich auBer Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 14.04.2026 wird Folgendes festgesetzt:

2. Ré&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.  Planungsrechtliche Festsetzungen [§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO0]

3.1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNVO]

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

allgemein zuldssig ausnahmsweise nicht zuldssig
zuldssig

Gewerbebetriebe aller Art

Lagerhduser

Lagerplatze

offentliche Betriebe

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude

Tankstellen

Anlagen fir sportliche Zwecke

Olooooooanon

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

| Vergniigungsstatten

Selbstdndige Einzelhandelsbetriebe

O o 0O

3.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO0)

3.2.1 Hbhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO0)}

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemaB zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maximalen

Gebzudehshe (GH) als absolute Hohe in Meter iber NHN begrenzt und gilt fiir sémtliche Dachformen.

3.2.2 Grundflachenzaht (GRZ) / Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 Abs. 2Nr. 1,17 und 19 BauNVO)

Die maximal iiberbaubare Grundfliche ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl [GRZ) festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.3  Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

3.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)
Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die

Gebiude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebdudeldnge darf mehr als 50 m betragen.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4  Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschliefilich ihrer Nutzung: Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB])

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Sichtfelder sind von stiandigen Sichthinder-
nissen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und
dhnliches sind innerhalb des Sichtfeldes mdglich, sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteil-

nehmer jedoch nicht verdecken.

3.5  Flichen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Standorten ist ein hochstammiger Laub-
baum zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Wahl des Stand -
orts entlang der Strafle ist freigestellt.

Zusitzlich ist auf den Grundstiicken des Gewerbegebiets zusétzlich pro 500 gm Grundstiicksflache mindes-
tens ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu

pflegen und bei Abgangigkeit entsprechend nachzupflanzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4, Hinweise und Empfehlungen

4.1  Geothermie
Das geologische Landesamt weist darauf hin, dass die Anlage von Erdwdrmesonden ab einer Tiefe von etwa
10 m als problematisch einzustufen ist. Ein Eingriff in das Gelande, der iber eine Tiefe von ca. 8,0 m hinaus-

geht, ist mit dem Geologischen Landesamt abzustimmen.

4.2  Grundwasserschutz

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern und das Tiefbauamt der Stadt
Oberndorf zu verstandigen. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Rottweil unverziglich

anzuzeigen.

4.3  Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemiB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffillige Erdverfarbungen] sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unveridndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist.

Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archiologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Ausfiihrende Baufirmen sollten hieriiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

4.4  Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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45  Einbauten (Rickenstiitzen der StraBenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksfléchen

Die Eigentimer der Baugrundstiicke haben gem. § 126 BauGB das Anbringen von

 Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskdrper der Straflenbeleuchtung einschliefilich der
Beleuchtungskérper und des Zubehors sowie

» Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen

auf ihren Grundstiicken zu dulden. Die Eigentiimer der Baugrundstiicke werden vorher benachrichtigt.

4.6 Ingenieurgeologie

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ben.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwdsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmer-
fullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten
zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafi DIN EN 1997-2 bzw.

DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.7  Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes

Zur Vermeidung von Verstdfen gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz [BNatSchG), insbesondere des Totungs- und Verletzungsverbots fiir wildlebende Vo-
gelarten, sind groBere Glasflachen vogelfreundlich zu gestalten. Spiegelnde oder transparente Glasflachen
sind durch geeignete Mainahmen (z. B. strukturierte Gldser, Raster, Bedruckungen oder andere wirksame
Markierungen) so auszufiihren, dass das Risiko von Vogelkollisionen wirksam reduziert wird. Die konkreten
Ausfiihrungsvarianten und Empfehlungen sind in der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht” (Glasbroschuere_2022_D.pdf] und in dem Merkblatt fur die Vogelschutzpraxis .Vogelkollisionen an

Glas vermeiden” (MB_Voegel_und_Glas_D_2017.pdf] ndher beschrieben (www.vogelglas.info).

Fassungen im Verfahren: r (Y
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INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
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Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats iibereinstimmt.

Ausgefertigt

\
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