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l. Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Baden-W(rt-

temberg werden fliir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen er-

lassen.

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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ll. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)
1.  Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.1. Gewerbegebiet GE (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrie-

ben.

Zulassig sind:
»  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
*  Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
* Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

*  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeord-

net sind,
* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Nicht zulassig sind:
¢ Tankstellen,

* Vergnlgungsstatten.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2
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Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig, die folgende Emissionskontin-

gente Lex nach DIN 45691 tags und nachts zuzuglich der jeweiligen Zusatzkontingente (fur den Richtungs-

sektor A, in nérdliche Richtung) Lex + Lek s Nicht Uberschreiten:

Teilflache * Lek tags IN dB(A)/m? Lek nachts iN dB(A)/m? Zusatzkontingent in
dB(A)/m?
I—EK,zus
Richtungssektor A
tags und nachts
GE1 55 40 -
GE2 55 40 -
GE3 60 45 +10
GE4 60 45 -
GE5 60 45 -
GE®6 60 45 +10

Bei der Prifung der einzelnen Bauvorhaben sind hierbei auch die Anforderungen und Kriterien der TA Larm

— Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — vom 26.08.1998 zu beachten. Ein konkretes Vorhaben er-

fullt gemaf DIN 45691 auch dann die schalltechnische Festsetzung des Bebauungsplans, wenn der Beurtei-

lungspegel nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschritten wird (Relevanzgrenze).

* im Larmgutachten vom 23.09.2019 als G1-G6 bezeichnet.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag mit der maximalen Gebaudehdhe (GHmax) be-
grenzt. Die Gebdudehdhe wird gemessen von der Erdgeschossrohfullbodenhdhe (EFH) bis zu dem Punkt,
an dem das Gebaudedach am hdchsten in Erscheinung tritt.
Die Hohenlage der EFH ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichungen um bis zu +/- 1,00 m zulassig sind:

*  Grundstucke mit einer angrenzenden Stral3e (vgl. Skizze A):

Die Hohenlage der EFH entspricht der Hohenlage der angrenzenden Stralenverkehrsflache (End-
ausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

*  Grundstlicke an 2 StralBenverkehrsflachen (vgl. Skizze B):

Die Hohenlage der EFH entspricht dem Mittelwert aus den Hohenlagen der beiden angrenzenden

StraRenverkehrsflachen (Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.
*  Grundstucke an Wendeanlagen (vgl. Skizze C):

Fir Grundstiicke an Wendeanlagen (Endausbau) gilt die Regelung gem. Skizze C.

Skizze A |

—_— Mittelgunkt
Tﬁebﬁui’e' |

-

(<1 OK Randstein
Hezugspunkt

\| PlanstraBe A \
\
" %

. Skizze C
Skizze B [FH = OK Randstein

EFH = gemittelter Wert Bezugspunkt 1 und 2

Bezugspunkt 1

Planstrale B Ilf
e

|
'
L] 0K Randslein

|i
(21 0K Rondstein
Bezugspunkt 2
Planstrale A

Bezugspunkt
OK Rendstein
Mittelpunkt

Strasse

Planstrale C

Ausnahme Bereich Auffiillung:

Dort gilt die EFH laut genehmigter Auffillhéhe. Abweichungen um +/- 1,00 m sind zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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3.2. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen (Bau-

grenzen) eingeschrankt sein kénnen.

4. Baumassenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 21 BauNVO)

Die Baumassenzahl ist entsprechend dem Planeintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

5. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, abweichend von der offenen Bauweise sind

auch Gebdude mit einer Gebaudelange Uber 50 m zulassig.

6. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Gemal § 22 StralRengesetz, sind Hochbauten entlang der K 5502 in einem Abstand von 15 m nicht zulassig.

Lediglich Stellplatze sind ausnahmsweise zulassig, wenn die zustandige Strallenverkehrsbehdrde zustimmt.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Baugrundstlicken sind nur von den ErschlieRungsstra’en aus zulassig.

9. Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kailte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr.
12 BauGB)

Die Flachen fiir notwendige Versorgungseinrichtungen und -anlagen werden entsprechend den Eintragun-

gen im Planteil festgesetzt und dort naher bestimmt.

10. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren.

11. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen sind im Planteil dargestellt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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12. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind folgende Festset-
zungen getroffen:

» Pflanzgebot Feldheckenpflanzung entlang der Béschung,

* Pflanzung eines hochstammigen Laubbaumes je angefangene 1.000 m? Gewerbeflache,

* Pflanzbindung Straucher/Baume (bestehender Larmschutzwall),

* notwendige Geholzrodungen sind nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fle-
dermausen , also nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Oktober, durchzufuhren,

* die Bodenumwalzungen missen auflerhalb des Brutzeitraumes der Goldammer stattfinden, also
nicht zwischen 1. Mai und 31. August.

* Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaflRnahme) zur Vergramung der Zauneidechse aus
dem Planungsgebiet in Bereiche, die fir die Art aufgewertet werden missen. Die Festlegung muss
rechtzeitig vor Verfahrensabschluss erfolgen und ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustim-
men.

* Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefdhrdung des Grundwas-
sers ausgehen kann, ist nicht zuldssig. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen missen durch
Beschichtung oder in ahnlicher Weise gegen Verwitterung und eine damit verbundene Auslésung
von Metallbestandteilen behandelt werden.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen.
Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die unter Hinweise befindliche Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Ge-

holzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieRlichkeit.

13. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstréagers oder eines beschrankten Personenkreises belastete Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fir Leitungsrechte ausge-
wiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Fla-
chen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung des

jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.

14. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Flachen auf denen, fir die Herstellung des StralRenkorpers und des Gelandes, Aufschittungen, Abgrabun-
gen oder Stitzmauern erforderlich sind, sind dem Planteil zu entnehmen. Auf diesen Flachen sind alle Nut-
zungen und baulichen Anlagen unzulassig, die die Herstellung des StralRenkdrpers und des Gelandes er-

schweren, behindern oder unméglich machen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-
ge temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufuhren. Auf die Verpflichtung zum schonenden

Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung von Baumalfnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

» Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fir die Er-

schlielung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen

ist nicht zulassig.

» Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

+ Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

» Fir die Lagerung bis zu Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch locker aufzuschutten,
damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

» Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

» Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-

de zu melden.

2. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Gemaly Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-

lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,

dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

3. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfuhrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 7
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4. Geologie

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro

empfohlen.

5. Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung

seiner Eigenschaften zu treffen.

6. Drénung

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die dffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmafig unnétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Rottweil

als untere Wasserbehdrde unverzuglich anzuzeigen.

7. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Stralenverkehrsfla -
chen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstlicke ein-

gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Strallenbeleuchtung einschliellich Beleuchtungskérper und Zu-
behdr sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der StralRenverkehrsflache auf den privaten Grundstlicken. Zudem
werden zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Boschungen, Stitzmauern und Hinterbe-

tonstitzen fur die StraRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentimern erértern

und notwendige Einbauten tber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

8. Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 96 m? / Stunde Uber
mindestens zwei Stunden erforderlich. Der ZV Wasserversorgungsgruppe Kleiner Heuberg gewahrleistet mit
einer kunftigen Druckwassererhdhung - durch Erneuerung der Forderleitung HHB Brittheim, Erneuerung der

Fallleitung nach Bochingen und Neubau eines Einspeiseschacht ,Vogelloch® - die 0.g. Ldschwassermenge.

Generell missen die Betriebe, die aufgrund ihrer Grofe und Art eine Mehrmenge an Léschwasser bendti-
gen, eigene bzw. zusatzliche Kapazitdten auf ihrem Grundstick schaffen. Der Nachweis dartber ist im Bau-

genehmigungsverfahren zu erbringen.
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9. Pflanzliste

Laubbaum

Qualitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre /Feld-Ahorn

Acer platanoides / Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus / Bergahorn
Betula pendula / Hange-Birke
Prunus avium / Vogelkirsche

Feldheckenpflanzung
Qualitat: Strducher, oB. 3-4 Tr. h 60 — 100

Corylus avellana / Gewdhnliche Hasel
Crataegus monogyna / eingriffeliger Weif3dorn
Ligustrum vulgare / Liguster

Prunus spinosa / Schlehe

Rosa arvensis / Feld-Rose

Rosa rubiginosa / Wein-Rose

Sambucus nigra / Schwarzer Holunder

10. DIN-Normen und Rechtsvorschriften

Prunus padus / Trauben-Kirsche
Quercus robur / Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia / Vogelbeere
Sorbus aria / Mehlbeere

Tilia platyphyllos / Sommer-Linde

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel
Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum / Heckenkirsche
Rhamnus catharticus / Kreuzdorn

Rosa canina / Hundsrose

Sambucus racemosa / Roter Holunder
Viburnum lantana / Wolliger Schneeball

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug zu der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ genom-

men. Folgende DIN-Normen und Rechtsvorschriften kdnnen bei der Stadt Oberndorf a.N. (Bauamt, Kloster-

stralbe 3, 78727 Oberndorf am Neckar) zu den Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden:

» DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1: Ausgabe Juli 2002; Beiblatt 1 zu Teil 1: Ausgabe Mai 1987

» Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm), Ausgabe 26.08.1998

* DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Ausgabe Dezember 2006

Verfahrensvermerke:

Fassung vom 24.05.2018 fir die Sitzung am 13.06.2018
Fassung vom 24.09.2019 fur die Sitzung am 22.10.2019
Fassung vom 05.03.2020 fir die Sitzung am 31.03.2020

(ohne Anderung, nur Datum)
Bearbeiter:

Jochen Schittenhelm

BUROGFRORER

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Gber-

einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Oberndorf a.N., den ...............

Hermann Acker (Birgermeister)

Planungsrechtliche Festsetzungen
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l. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden flr das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Il. Ortliche Bauvorschriften

1.  Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Siehe Eintragung im Lageplan.

1.2. Fassaden- und Dachgestaltung

Reflektierende Materialien sind nicht zugelassen.

2. Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Far Werbeanlagen gilt:
» Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

» Beleuchtete Werbeanlagen dirfen den StralRenverkehr nicht beeintréachtigen und sind blendfrei zu gestal-

ten.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-

terhalten.

3.2. Gestaltung der Park- und Abstellflaichen

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind Pkw-Parkflachen mit einer wasserdurchlassigen Be-

lagsausbildung herzustellen.

Hof- und Umschlagflachen sind wasserundurchlassig zu gestalten.

3.3. Gelédndemodellierung

Die Gelandeverhaltnisse und unterschiedlichen Hohen benachbarter Grundstiicke sind durch Béschungen

einander anzugleichen.

3.4. Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen missen die Einfriedungen einen Abstand von mindestens 0,5 m zur

Grenze einhalten.

Fir Einfriedungen zur 6ffentlichen StralRe gilt eine maximale H6he von 2,00 m.
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3.5. SicherungsmaBnahmen gegen Deponiegas

Mit der Vorlage eines Deponiegas-Gefahrdungsgutachten durch die Stadt Oberndorf fir die geplante Bebau-

ung kénnte die Gefahrenstelle Deponiegas evtl. ausgeschlossen werden, bzw. entsprechende Auflagen flr

die Bebauung formuliert werden. Sollte dies nicht vorhanden sein gelten nachfolgende Festsetzungen:

4.

Der Boden der Gebaude muss aus einer gasdichten Stahlbetonplatte bestehen. Keller sind als dich-
te, steife Wannen in Stahlbeton auszufuhren.

Zur Vermeidung von Gasansammlung unter den Gebauden ist der Drainagekies unter der Betonplat-
te seitlich, beim unterkellerten Gebaude Uber Einkorndrainagesteine an den Kelleraulenwanden zu

entltften.

Die zur Grundliftung der Kellerraume erforderlichen Offnungen und Fenster miissen iber der Ge-
landeoberflache liegen. Alle Leitungseinfuhrungen in das Gebaude unter der Erde mussen gasdicht

sein.

Abwasserkanale sind Uber entliiftete Siphons an die Gebaude anzuschlieften. Gruben und Schachte

unter Gelandeoberflache missen beliftbar sein.

Im Plangebiet und an der Geltungsbereichsgrenze zur Kreismulldeponie sind einige Gaskontrollpe-
gel einzubringen (s. Ingenieurgutachten v. 22.06.1988).

Hinweise

Siehe Planungsrechtliche Festsetzungen.

Fassung vom 05.03.2020 fur die Sitzung am 31.03.2020

Verfahrensvermerke: BUROGERORER
Fassung vom 24.05.2018 fir die Sitzung am 13.06.2018 UMWELT - VERKEFR - STADTPLANUNG
Fassung vom 24.09.2019 for die Sitzung am 22.10.2019 Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen

(ohne Anderung, nur Datum) 07485/9769-0

Bearbeiter:

info@buero-gfroerer.de

Jochen Schittenhelm

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Gber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Oberndorf a.N., den .....................

Hermann Acker (Burgermeister)
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