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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634),

zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 348)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58],

zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)
 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBL. Nr. 15, S. 22]
« Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Februar 2026 (GBL. 2026 Nr. 13)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-
Wirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldarung vom 14.04.2026 wird Folgendes festgesetzt:

2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2026 Seite 1
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3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

3.1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNVO0]

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

allgemein zuldssig ausnahmsweise nicht zuldssig
zulassig

Gewerbebetriebe aller Art O O
Lagerh&user O ]
Lagerplatze O O
offentliche Betriebe O O
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude U U
Tankstellen ] O
Anlagen fir sportliche Zwecke [] ]
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen O ]
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und O ]
gesundheitliche Zwecke
Vergnligungsstéatten O ]
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe O O

Vorhaben, die der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung beddirfen, sind nicht zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2026
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3.1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
sowie § 8 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur nicht wesentlich storende Betriebe oder Anlagen zuldssig.

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zuléssig

Gewerbebetriebe aller Art O O
Lagerhiuser O ]
Lagerplatze O O
offentliche Betriebe O O
Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude O O
Tankstellen ] O
Anlagen fiir sportliche Zwecke L] ]
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen O ]
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und O ]
gesundheitliche Zwecke
Vergnligungsstéatten O ]
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe O O

Vorhaben, die der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung beddirfen, sind nicht zulassig.

3.2  MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im GE gemaf} zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maxi-

malen Gebdudehdhe (GH) als absolute Héhe in Meter tiber NHN begrenzt und gilt fiir samtliche Dachformen.

3.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO0)

Die maximal lberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2026 Seite 3
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3.3 Bauweise, iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNV0)

3.3.1 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf mehr als 50 m betragen.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4 Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuBigéngerbereiche, Flichen
fiir das Parken von Fahrzeugen, Flichen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.) und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil festgesetzt und dort naher bestimmt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

3.5  Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird eine Retentionsflache festgesetzt, auf welcher lberreich anfal-
lendes unbelastetes Niederschlagswasser gesammelt und versickert werden kann. Die exakte Dimensionie-
rung und technische Ausfiihrung der Anlage muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Entwasse-

rungsgesuch) nachgewiesen werden.

3.6  Offentliche und private Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplatze, Friedhéfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
3.6.1 Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 2 BauGB)

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse werden im zeichnerischen Teil private Griinflachen festgesetzt. Die Fla-
chen sind als blitenreiche Wiesenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten oder als Gartenflachen zu

nutzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2026 Seite 4
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3.7 Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB])

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

* PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen
(beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter).

* Niederschlagswasser von Dachern und Fassaden aus Materialien, von denen eine Gefdhrdung des Grund-
wassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische
Dacher aus Kupfer, Zink oder Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in
ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber ge-
maf der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung fir derartige Dachflachen einfordern.

» Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung von Leuchtentypen mit gerin-
ger Lockwirkung fir Insekten empfohlen. Um die Irritation durch Licht der kiinftigen Au3enbeleuchtung
fur lichtempfindliche Arten zu minimieren, soll diese auf das absolut notwendige Mal3 beschrankt und so
ausgerichtet werden, dass eine zielgerichtete Beleuchtung nach unten erfolgt. Seitliche Lichtabstrahlung
und Streulicht sind zu vermeiden. Zusatzlich sollen unverzichtbare Lampen und Leuchten der gesamten
AuBenbeleuchtung mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum verwendet

werden.

3.8  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschliefungstragers
oder eines beschriankten Personenkreises belastete Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fir Leitungsrechte zu
Gunsten der Stadt Oberndorf sowie der Netze BW GmbH und der badenovaNetze GmbH ausgewiesen. Inner-
halb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Pri -

fung und gegebenenfalls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zuldssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2026 Seite 5
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3.9  Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.9.1 Larmschutzwall / Ldrmschutzanlage
Entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird eine Flache zur Herstellung eines Larm-
schutzwalls festgesetzt.

» Entlang von Parkplatzflachen muss die Oberkante der Larmschutzanlage mindestens 4,0 m
Uber der Fertighohe der angrenzenden Belagsflache liegen.

* Entlang von Zufahrtswegen muss die Oberkante der Larmschutzanlage mindestens 2,5 m
Uber der Fertighohe der angrenzenden Belagsflache liegen.

* Als Erdwall hergestellte Bereiche der Larmschutzanlage sind dauerhaft mit einer
krautreichen Wiesenmischung zu begrinen.

» Die Aufstellung von Solarmodulen auf dem Erdwall bzw. der Larmschutzanlage ist zulassig.

Alternativ ist die Errichtung einer Larmschutzwand oder einer Kombination von Larmschutzwall und Larm -
schutzwand zulassig. Die Larmschutzwand muss eine Luftschalld@mmung von DLR 2 25 dB und einen Refle-
xionsverlust DLRri > 5 dB gemaB ZTV Lsw 22 /F/ aufweisen. (vgl. Schallimmissionsprognose zum Bebauungs-

plan, Gerlinger + Merkle vom 21.01.2026).

Nach Fertigstellung und Inbetriebnahme des Parkplatzes ist die Funktionsfahigkeit der Larmschutzanlage

durch entsprechende Messungen nachzuweisen und dem Gewerbeaufsichtsamt vorzulegen.

3.9.2 Zuldssige Schallleistungspegel im gesamten Gewerbegebiete
Der Schallleistungspegel der vorhandenen und der kiinftigen Anlagen im gesamten Gewerbegebiet ist durch
SchutzmalBnahmen so zu begrenzen, dass im angrenzenden WA-Gebiet die Immissionsrichtwerte von

+ tags 55dB(A] - 06:00 bis 22:00 Uhr

* nachts 40 db(A) - 22:00 bis 06:00 Uhr

nicht Uberschritten werden (nach TA Larm).

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2026 Seite 6
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4. Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und an anderer Stelle, zur Verbesse-
rung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen Nutzflachen, wieder aufzutragen. Der Erhalt der Bo-
denfunktionen ist nur zu erreichen, wenn die urspriingliche Machtigkeit des Oberbodens maximal verdoppelt
wird. Bei einer GRZ von 0,8 fehlt vermutlich die sinnvolle Verwertung von Oberboden vor Ort. Im Rahmen des
Baugesuchs kann daher von der entsprechenden Fachbehdrde eine bodenkundliche Baubegleitung gefordert
werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige temporare Einrichtungen.
Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist bei geplanten Vorhaben, die auf
nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken wer-
den, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Um-
gangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. Durchfiihrung zu erstellen.

Vor Baubeginn von Schief3zentrum, Parkplatzerweiterung und Larmschutzwall ist der unteren Bodenschutz-
behdrde jeweils ein Bodenschutzkonzept vorzulegen. Darin enthalten muss ein Bodenschutzplan sein, der
die relevanten Eingriffe in den Boden darstellt (BE-Fldche, Bodenlagerfldche, Zuwegung, etc.). Auch eine

Massenbilanz tber die Erdbewegungen im Bebauungsplangebiet ist darzulegen.

4.2  Erdmassenausgleich

Gemé&fl § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) wird bei der Ausweisung von Baugebieten
sowie der Durchfihrung von verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr
als 500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmafnahme oder einen Teilabbruch
umfassenden verfahrenspflichtigen BaumafBnahme auf die Durchfiihrung eines Erdmassenausgleichs hinge-

wiesen.

4.3  Abfallbeseitigung

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugeflhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2026 Seite 7



Bebauungsplan [
. GE Lindenhof-5iid I, 4. Anderung GFRORER

/n Oberndorf am Neckar INGENIEURE

4.4  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

45  Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der
Erfurt-Formation sowie des darunter lagernden Trigonodusdolomits.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ben.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwdsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre -
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw.
lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN En 1997-2 bzw. DIN

4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2026 Seite 8
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4.6 Grundwasserschutz

4.6.1 Lage im Wasserschutzgebiet Kleiner Heuberg, Oberndorf, Epfendorf

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Weiteren Schutzzone Ill des Was-
serschutzgebiets Kleiner Heuberg, Oberndorf, Epfendorf (LfU-Nr. 325-012). Die in der Rechtsverordnung des
Landratsamts Rottweil vom 17.12.2004 formulierten Schutzbestimmungen, Regelungen und Verbote sind zu
beachten.

Ggf. ist fir die Durchfiihrung eines Vorhabens die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung von den
Geboten der Rechtsverordnung erforderlich. Diese ist beim Landratsamt Rottweil - Umweltschutzamt - zu
beantragen.

Voraussetzung fir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung ist die voraussichtliche Beherrsch-

barkeit des Grundwassergefahrdungspotentials z.B. durch Auflagen und Bedingungen.

4.6.2 Sonstige Bestimmungen

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen) zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. .weile Wanne™ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2026 Seite 9
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Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Grund- und Quellwasseraustritte
sind dem Landratsamt Rottweil unverziiglich anzuzeigen.

Bei Umsetzung der Vorhaben des Bebauungsplans wird die natiirliche Versickerung von Niederschlagswas-
ser und die damit die Grundwasserneubildung vermindert. Zur Minimierung der Auswirkungen ist der Anteil
undurchlassiger Flachen, abhangig vom Grundwassergefahrdungspotential, auf das unabdingbare Maf} zu
beschranken, Bei Flachen von denen ein Grundwassergefahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflachen
mit wassergefahrdenden Stoffen, sind diese wasserundurchlassig auzufiihren und ggf. nach Vorreinigung an

die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieflen.

4.7  Beseitigung von Niederschlagswasser
Der Nachweis Uber die ordnungsgemaflie Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

4.8 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mafinahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist.

Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Ausfiihrende Baufirmen sollten hieriiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

4.9 Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.10 Einbauten (Riickenstiitzen der Stralenverkehrsflichen, Strafienschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Die Eigentimer der Baugrundstiicke haben gem. § 126 BauGB das Anbringen von

» Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschliefilich der
Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie

* Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen

auf ihren Grundstiicken zu dulden. Die Eigentimer der Baugrundstiicke werden vorher benachrichtigt.

411 Einzuhaltende Abstdnde zu den Grundstiicksgrenzen fiir Einfriedungen, Spaliervorrichtungen
und Pflanzungen gem. Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg

Das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg regelt in Abschnitt 4 des Gesetzes die einzuhaltenden Ab-
stdnde zu den Grundstiicksgrenzen fir . Einfriedigungen, Spaliervorrichtungen und Pflanzungen”. Diese Ab-
stande sind erganzend zu den im Bebauungsplan und in den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Festset-
zungen zu bericksichtigen und einzuhalten. Das Nachbarrechtsgesetz kann im Landesrecht BW Birgerser-

vice (www.landesrecht-bw.de) kostenfrei eingesehen werden.

4.12 \Vogelschlag

Grofflachig spiegelnde Glasscheiben an Gebaudefassaden, die zu den Waldflachen und Gehdlzbestanden hin
exponiert sind, sind zu vermeiden. Sofern solche Flachen baulich nicht von vornherein vermieden werden
konnen, sind spiegelungsarme Scheiben (AuBenreflexionsgrad max. 15%), insbesondere aber eine geeignete
Strukturierung der Scheiben, zu verwenden (Entfernung zwischen Streben bzw. Sprossen maximal 2 Meter).
Auf die Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”

(2012) (www.vogelglas.info) wird hingewiesen.

4.13 Larmschutz

Die Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan ,GE Lindenhof-Siid, 4. Anderung”, Bericht Nr. 23-011/23
(Gerlinger + Merkle, Ingenieurgesellschaft fir Akustik und Bauphysik mbH, Schorndorf] in der Fassung vom
21.01.2026 wird den Bebauungsplan-Unterlagen beigefligt und ist damit Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Vorgaben des Gutachtens sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zwingend zu bericksichtigen.
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« Hinsichtlich der Loschwasserbereitstellung Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, gibt das DVGW-

Arbeitsblatt W 405 {Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) eine planerische Grundlage. Das
Arbeitsblatt findet Anwendung fiir verschiedene Baugebiete. Es wird gebeten, hier einen plausiblen Ansatz
zu wahlen bzw. im Benehmen mit der Brandschutzdienststelle den Léschwasserbedarf festzulegen, um
die wirksamen Loscharbeiten sicherzustellen. § 3 Feuerwehrgesetz [FwG) - Verpflichtung der Gemeinde
- in der jeweils geltenden Fassung bleiben unberiihrt. Fiir Gewerbe- und Industriegebdude ergeben sich
ggf. hohere Anforderungen aufgrund anderer rechtlicher Vorgaben.

Hydranten sind gemaf der Hydrantenrichtlinie W 331 und des DVGW Arbeitsblattes auszufiihren.

Die Zufahrt, die die Feuerwehr befahren muss, um léschen zu kdnnen , muss so gefestigt sein, dass sie
den ,Flichen fiur die Feuerwehr” entspricht.

GemanR DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fiir den Planbereich eine Léschwasserentnahmemenge von %6 m’/h
fur die Loschdauer von zwei Stunden aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz sichergestellt, wenn der Ers-
tangriff der Feuerwehr sowohl liber einen Hydranten in der Druchkzone Lindenhof Hochzone (z. B. Heck-

ler und Koch-StrafBe) als auch Gber die Druckzone Lindenhof Niederzone (z. B. PfafflinstraBe] erfolgt. Dies

ist im Einsatzplan der Feuerwehr zu hinterlegen.

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 14.04.2026

Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats ibereinstimmt.

Oberndorf am Neckar, den .2./1'0?.2026
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