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I Planerfordernis

Die Stadt Oberndorf am Neckar als Unterzentrum in der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg méchte auf-
grund mehrerer Anfragen zuzugswilligen und ortsanséssigen Unternehmen weitere Gewerbeflichen anbie-
ten. Durch die Neuausweisung von Gewerbeflachen soll es zu einer Belebung der gewerblichen Struktur in
Oberndorf kommen, dies fiihrt zu einer Steigerung von Arbeitsplatzen. Durch die Lage der Kemnstadt Obern-
dorf im Neckartal sind die Flachen zur Ausweisung von Gewerbeflachen begrenzt. Angestrebt ist daher die
Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebiets Vogelloch im Stadtteil Bochingen. Durch die direkte
Anbindung an die A81 Stuttgart — Singen bietet dieser Standort eine optimale verkehrliche Verbindung an
den immer weiter wachsenden Grofraum Stuttgart. Dies steigert nicht nur die Attraktivitat dieser Gewerbefla-
che, sondern sorgt zudem dafiir, dass der Verkehr an der Orislage von Bochingen vorbeigefiihrt wird. Die
angrenzende Landessirafle L 415 bietet zudem eine direkte verkehrliche Anbindung an den Zollernalbkreis.
Die gewahite Erweiterungsflache ist bereits im Flachennutzungsplan als geplante Gewerbeflache ausgewie-
sen, dadurch entstehen keine Konflikte mit der Gibergeordneten Planung.

Bereits im Jahre 2012 wurde das Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Imn Rahmen einer friihzeitigen Beteili-
gung wurden sowohl die Trager 6ffentlicher Belange als auch die Offentlichkeit (iber die Planungsabsicht der
Stadt informiert.

Aufgrund gravierender Bedenken vor allem des Umweltamtes, insbesondere der Wasserwirtschaft, und der
Verkehrsbehérde, mussten neue Planansatze fiir eine funktionierende Entwé&sserung gefunden werden.
Dazu wurde der gesamte nérdliche Einzugsbereich bis zur Gemarkungsgrenze konzeptionell untersucht.
Auch die im Flachennutzungsplan bereits als Entwicklungsflachen genehmigten Bereiche wurden berlick-
sichtigt.

Mit der nun vorliegenden Planung kann die Vogelloch Erweiterung und zukiinftige Entwicklungen an diesem
Standort unter Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher und verkehrstechnischer Belange angegangen wer-
den.

Mit der Weiterflihrung des Bebauungsplans ,Vogelloch - Erweiterung” soll durch die Definition von planungs-
rechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des
Plangebietes sichergestellt werden. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustel -
len, ,sobald und soweit es fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“ Nach § 1 Abs. 5
BauGB sollen die Bauleitpléne dazu beitragen, ,die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.“

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 4
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II. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung Bochingen westlich der A81 Stuttgart - Singen. Weiter im
Westen folgt der Stadtteil Bochingen. Im Siiden grenzen das bereits bestehende Gewerbegebiet Vogelloch
und die Kreismilldeponie an. Im Westen wird das Plangebiet durch die KreisstraRe K5502 begrenzt (s. Abb.

f1-1).

-. LT we

es Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Abb. II-1: Ubersichtskarte zur Lage d

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 5
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans - -

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtfliche von 9,76 ha beinhaltet
die Flurstiicke:

184/13i.T. 3266i.T. 3267i.T, 3268 [32721.T. 3345 3346 3348i.T.
3349/1i.T. 3350 3351 |3352 3353 |3354 3355 3356.
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Abb. lI-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vogelloch - Erweiterung®

Begrtindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschrifien Seit_e_6
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lil. Bestehende Bauleitpldne und iibergeordnete Planungen

1. Bestehende Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Rechtskréftige Bebauungsplane

Schutzbediirftige Bereiche fiir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft — Vorrangflur.

Geplante Gewerbeflache.

Sudlich angrenzend Bebauungsplan Gewerbegebiet
»vogelloch” vom 03.06.1989, einschliefllich der 1. Anderung
vom 14.08.1993.

Landschaftsschutzgebiete

Nicht vorhanden.
I\;aturschulzgeb_ie_te_ _ | Nicht vc_Jrh_anden.
| Beson;Iers geschiitzte B_iotc_)pe -;\licht vorhanden.
Natura2000 (FE und Vogelschu?zg:biete) | Nicht vorhanden.
.WaEabstandsﬂéchen_ - | Nicht vorhanden.
| Oberflachengewasser | Nicht vorhanden.
| Wasserschutzgebiete Nicht vorhanden.
—E'Jberschwemmungsgebiete {(HQi00) Nicht vorhanden. _
.Uberschwemmungsrisikogebiete (HQextrem) .Nicht vorhanden. - -

Klassifizierte Straflen und Bahnlinien

Westlich des Plangebiets KreisstraRe K 5502, dstlich des |
Plangebiets Autobahn A81. |

:i( 'T.._',_',_‘?‘--. _ {

Abb. II-1: Ausschnitt Regionalplan

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschrifien
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Abb. 1lI-2: Ausschnitt F
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Im Regionalplan Schwarzwald — Baar — Heuberg 2003 (s. Abb. I1l-1) wird die Fldche als Vorrangflur fiir Bo-
denerhaltung und Landwirtschaft ausgewiesen. Diese Flachen sollen nur im unbedingt notwendigen Umfang
fur Siedlungs-, Erholungs- und Infrastrukturzwecke in Anspruch genommen werden. Durch die Nzhe zur Au-
tobahn A81 und der bereits siidlich angrenzenden gewerblichen Nutzung erweist sich die Flache als geeig-
net fir eine gewerbliche Erweiterung. Da aufgrund der Tallage eine gewerbliche Entwickiung in der Kemstadt
Oberndorf a.N. zudem nicht médglich ist, wird die Fldcheninanspruchnahme als angemessen angesehen.

Im giiltigen Flachennutzungsplan (s. Abb. 1ll-2) der Verwaltungsgemeinschaft Obemndorf a.N. wird die Fliche
bereits als geplante Gewerbeflache dargestellt.

2. Umgang mit den iibergeordneten Planungen

2.1. Kreisstralte K 5502

Gemaf § 22 StraRengesetz sind Hochbauten entlang einer Kreisstrafie in einem Abstand von unter 15 m un-
zulassig. Um diese Vorgabe umzusetzen wird eine entsprechende Fliche festgesetzt, die von Bebauung
freizuhalten ist. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flichen eben-

falls nicht zulassig.

IV. Ziele und Zwecke der Planung

1.  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung
Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

» Fléche fiir die Landwirtschaft.
In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
» Gewerbeflachen,

¢ Flachen fiir die Landwirtschaft.

2. Grundsitzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die nérdliche Erwei-
terung des bestehenden Gewerbegebiets ,Vogelloch* geschaffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 8



Bebauungsplan

.Vogelloch - Erweiterung” BUROGFRGRER.

in Obemdo’fa N - Bochingen LUMWELT » YERKEFR * STADTRLANUNG

3.  Kennzahlen vorhandener Bebauung fiir die Definition der stiidtebaulichen Zielsetzung
Im Plangebiet findet man stiddtebaulich differenzierte Bestandssituationen vor, welche als Basis fiir die Defi-
nition der stédtebaulichen Zielsetzungen herangezogen werden.

Bauweise Abweichende Bauweise

Durchschnittliche GRZ 0,8

Durchschnittliche

Gebaudehohe 12,0m

(in Bezug auf Strafie) - [m]

Durchschnittliche Traufhéhe

(in Bezug auf Strafie) - [m] 9.0m

Durchschnittliche -

Gebéaudelange Uber 50 m

Vorhandene Dachformen Dachneigungen von 0° bis 25°.

V. Stédtebauliche Konzeption

1. Auffiillung

Um eine sachgerechte Entwésserung des Gebiets gewéhrleisten zu kénnen, muss auf einer Teilfliche des
Plangebiets eine Auffiillung stattfinden. Die geplante H6he dieser Auffiillung betrigt ca. 579 m @i. NN. Da-
durch wird das Oberflachenwasser nicht in Richtung der Deponie geleitet, wodurch eine Gefahrdung dieser

vermieden wird.

2. Verkehrliche ErschlieBung

2.1. AuBere ErschlieBung

Die &uRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt sowohl (iber die bereits bestehende StraRe ,im Vogelloch” im
Siiden des Plangebiets, wie auch Uber einen neuen direkten verkehrlichen Anschluss an die K5502. Dort ist
eine Linksabbiegespur von der K5502 in das Gewerbegebiet geplant. Zudem soll auch eine Linksabbiege -
spur in die ,,V6hringer Strafle” entstehen.

2.2. Innere ErschlieBung

Die innere verkehrliche ErschlieBung wird {iber eine neue ErschlieBungsstrale erfolgen. Diese Strafenver-
kehrsflachen bieten einen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet und zudem ist die Méglichkeit fir
Erweiterungen gegeben. Der Ausbau der Strale betrégt 7,00 m. Zusatzlich ist ein Gehweg mit einer Breite
von 2,00 m geplant.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 9
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3. Griin- und Freiraumstruktur

3.1. Offentliche Griinflichen

Im Norden des Plangebiets wird eine éffentliche Griinfiédche festgesetzt. Dadurch ist die Mdglichkeit gege-
ben, dass das Gewerbegebiet in Zukunft bei Bedarf erweitert werden kann. An der Bdschung im siidlichen
und 6stlichen Bereich des Plangebiets wird eine Heckenpflanzung zur Eingriinung festgesetzt. Auf der west-
lichen Seite der Kreisstrae wird eine Retentionsfldche festgelegt, um eine sachgemiRe Entsorgung des
Oberflichenwasser gewahrieisten zu kénnen. Bei den (ibrigen éffentlichen Griinflichen handelt es sich um
kleinere Verkehrsgriinflichen. Die Bepflanzung des bestehenden Lirmschutzwalls ist zu erhalten.

4. Entsorgung von Schmutz- und Oberflichenwasser
Nach der Uberrechnung der Regenwasserbehandlung im Einzugsgebiet der Kldranlage Aistaig (Schmutz-
frachtbewegung) sind die Entwicklungsflachen im Trennsystem zu entwéssem.

Die Abwasserentsorgung (hdusliches Abwasser) kann Uber das bestehende Kanalnetz im Gewerbegebiet
Vogelloch im Siiden erfolgen. Das Oberflichenwasser wird in das Riickhaltebecken mit Filterfunktion west-
lich der Kreisstrae geleitet und von dort aus gedrosselt Uber einen bestehenden Regenwasserkanal und

anschlieRend iber einen Stralengraben zum ,lrslenbach” gefiihrt.

Aufgrund des Gipsvorkommens im Untergrund ist keine Versickerung méglich.

Durch den Bebauungsplan wird es keine Auswirkungen auf die Deponieentwésserung geben.
Der Wasserrechtsantrag wird unabhéngig vom Bebauungsplan ins Verfahren gehen.

Details zur Entwésserung werden in der Ausfiihrungsplanung und im wasserrechtlichen Antrag festgelegt.

Begrtindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschrifien Seite 10
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VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht -
Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die Schutzgiiter Boden und Biotope eine erhebliche
Beeintréchtigung entsteht, welche nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kann. Der Ausgleich

erfolgt planextem. Es wird auf den Umweltbericht (siehe Anlage) verwiesen.

1.1. AusgleichsmaBnahmen, Zuordnung iiber das Okokonto

Insgesamt ergibt sich fir den Eingriff in die
Schutzgiiter Biotope (- 234.485 WE) und Boden
(- 375.730 WE) ein Bilanzierungsdefizit von
610.215 Wertpunkten (WE), welches innerhalb
des Plangebiets nicht ausgeglichen werden
kann.

Der Ausgleich dieses Defizits erfolgt liber das
Okokonto der Stadt und wird dem Eingriff durch
den Bebauungsplan ,Vogelloch — Erweiterung®
zugeordnet (Zuordnungsfestsetzung, hier: Ait-
und Totholzkonzept).

Der durch den Bebauungsplan verursachte na-
turschutzrechtliche Eingriff wird durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans damit vollstén-
dig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgegli-
chen. Auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung im Umweltbericht (Anlage zur Begriindung)

wird verwiesen.

Bauabschnitte (BA) Fléche_ Einheit _Wertpurﬁe__ prozentual|

BA 1 38.500 m? -240.645 39,44%
BA2 29.000 m? -181.266 29,71%
BA3 30.126 m? -188.304 30,86%

97.626 m? -610.215 100,0%

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschrifien Seite 1_1
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2.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung folgender MaRnahmen ein
Verstofl gegen § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

¢ Um Beeintréchtigungen von Vdgeln und Fledermdusen zu vermeiden, sind nicht zu erhaltende Gehélze
entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG nur auferhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivititsphase von
Flederm&usen zu entfernen, also nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Oktober. Die Bodenumwalzungen
miissen auferhalb des Brutzeitraumes der Goldammer stattfinden, also nicht zwischen 1. Mai und 31. Au-
gust.

* Durch das Vorkommen der Zauneidechse sind vorgezogene AusgleichsmaRnahmen fiir diese Tiergruppe
durchzufiihren. Diese Erkenntnisse sind in die textlichen Festsetzungen ebenfalls eingearbeitet.

VH. Larmimmissionen

1.  Geréduschkontingentierung

Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der umliegenden schutzbediirftigen Bebauung sicherzuste!-
len, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahren fiir die Gesamtbelastung* durch das Plangebiet eine
Gerauschkontingentierung (L&rmkontingentierung) durchgefiihrt. Hierfiir wurde das geplante Gewerbegebiet
in sechs Teilfldchen aufgeteilt. Zusétzlich wurde Uberpriift, inwiefern die Larmkontingente der einzelnen Teil-
flachen (G 1 — G 8) in ndrdliche Richtung erhdht werden kénnen, um die Immissionsrichtwerte am néchstge-
legenen Immissionsort in Wittershausen/Véhringen (im Flachennutzungsplan ausgewiesenes allg. Wohnge-
biet) weiterhin einzuhalten.

Anhand der Berechnungen wird prognostiziert, dass die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm inklusive der
Gerauschvorbelastung an den Immissionsorten eingehalten werden. Zudem kénnen die Teilkontingente der
Gewerbeflachen G 3 und G 6 fiir den Richtungssektor A (in nordliche Richtung) sowohl tags als auch nachts
um 10 dB(A)/m? erhéht werden.

Es ist im Baugenehmigungsverfahren durch eine Schallimmissionsprognose nachzuweisen, dass der kon-

krete Betrieb den jeweils ermittelten Teil-Immissionsrichtwert nicht liberschreitet.

* = Vor- und Zusatzbelastung. Im vorliegenden Fall werden die vorhandenen Betriebe im Gebiet ,im Vogel-
loch® als Vorbelastung angenommen und das Erweiterungsgebiet als Zusatzbelastung.
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VIll. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

1. Geologie und Baugrund

Das ingenieurbiiro R. Basler fiihrte 2010 eine geologische Baugrundbeurteilung durch, dabei stellte sich her-
aus, dass der norddstliche Teil des Plangebiets nur durch BodenaustauschmafBnahmen geniigend tragfahig
ist. Diese Bodenaustauschmaf3nahmen wurden durchgefiihrt,

Zudem wird angeraten fiir jedes einzelne Bauvorhaben Baugrunduntersuchungen durch ein Ingenieurbiiro
durchfiihren zu lassen, dieser Hinweis wurde in die Planungsrechtliche Festsetzungen aufgenommen.

2. Bodenauffiillung siidostlicher Planbereich
Im stidéstlichen Plangebiet soll die Fléche einer besseren baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Dadurch re-

sultiert auch eine sachgerechte Entwésserung des Gebiets. Die Stadt Oberndorf a.N. sieht deshalb vor, die-
sen Bereich entsprechend aufzufiillen.

Als vorbereitende MalRnahme zur Nutzung der Flachen fiir die gewerbliche Bebauung ist den Uberplanten
Bereich (Umgrenzung fiir Aufschittungen), dem Niveau der angrenzenden Fléchen aus Richtung Norden an-
zupassen. Hierfiir sind innerhalb des Plangebiets (stidostlicher Teil) Auffiillungen gemaR den Darstellungen
der Entwurfsplanung (Lage- und Schnitteplan) durchzufiihren.

Diese sieht ein Auffiillungsvolumen von ca. 46.000 m? auf einer Fléche von insgesamt rund 14.000 m?, da-
von ca. 2.800 m? Béschungsflache, vor. Der stiddstlichste Teil mit einer Fldche von ca. 1.000 m? weist die
héchste Aufflillungshthe mit bis zu 7 m auf.

Das Gefélle des geplanten Geléndes ist mit 2 % in westliche Richtung herzurichten. Die sich daraus resultie-
renden Béschungen sind mit einer Neigung 1:1,5 bzw. 1:2 zur StraRe hin auszubilden.

Die Auffilllungen sind auf Grundlage eines technischen Bauwerks durchzufiihren. Zuléssig fiir die Verfiillung
sind sémtliche Materialien der Einbauklassen Z 0, Z 0*, Z 1.1 und Z 1.2 sowie Z 2 gem&R VwV Bodenver-
wertung (insbesondere Bodenmaterial sowie RCL-Stoffe, Material aus Abbruchmafnahmen oder &hnliches)
fir den Bereich der iiberbaubaren Fidchen. Die Béschungsbereiche diirfen nur mit der Klasse Z 0 (uneinge-
schrénkier offener Einbau, unbelastetes Material) aufgefiillt werden. Der Einbau des Fiillmaterials muss pro-
fil- und fachgerecht eingebaut werden, lagenweises Verdichten (max. 40 cm pro Lage, Verdichtungsgrad Dpr
100 %). Der Einbau muss mit dem Material und den VerdichtungsmaRnahmen den geforderten Ev2-Wert
von mindestens 45 MN/m? in jeder Lage erreichen. Das gelieferte Material ist {iber Analysen zu belegen.

Der anstehende Oberboden (Humus) ist vorher abzuschieben, zwischenzulagern und nach der Auffiillung
wieder aufzubringen.

Zur Sicherung des Grundwasserschutzes miissen entsprechende regelméBige Materialpriifungen bei den
Fachbehdrden vorgelegt werden.

AuBerdem ist von der Stadt ein Nachweis Uber die hydrogeologischen Verhéltnisse in Form eines geologi-
schen Gutachtens zu erbringen um eine Geféhrdung des Grundwassers durch die Verfiillung auszuschlie-

Ren.
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IX. Artdes Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird im zweistufigen Regelverfahren durchgefiihrt.

X. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder Nutzung -
Es wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Dem Nutzungskatalog der Baunutzungsverord-

nung wird weitgehend gefolgt. Lediglich Vergnligungsstétten werden aufgrund der Nahe zur Ortslage Bo-

chingen nicht zugelassen, ebenso Tankstellen.

Aufgrund der N&he zur Wohnbebauung werden Larmkontingente festgesetzt. Eine Stdrung des im Westen
gelegenen Wohngebiets wird damit vermieden.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zuldssige Gebéaudeldngen und Bauweise
Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Es wird eine abweichende Bau-
weise festgelegt, da es den kiinftigen Eigentiimern erméglicht werden soll, auch Gebsude mit einer Gebéu-

delénge iiber 50 m zu errichten.

3. Zulassige Baumassenzahl
Die Baumassenzahl ist in den Gebieten, welche der Ortslage zugeneigt sind, geringer, um die Storeffekte auf

die Wohnbebauung weitgehend gering zu halten.

4. Z2ulassige Grundfliche
Als zuléssige Grundflachenzahl wird die in der BauNVO vorgeschriebene Obergrenze von 0,8 fiir Gewerbe-
gebiete festgesetzt. Dadurch wird eine optimale gewerbliche Nutzung gewihrleistet.

5. Zulassige Hohe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen ist in den Gewerbefléchen entlang der K5502 geringen, als im 6stlichen Be-
reich des Plangebiets. Dadurch soll vor allem sichergestellt werden, dass die Stéreffekte auf die Ortslage
Bochingen und die angrenzende &ffentliche Verkehrsfliche méglichst gering sind. Als Bezugspunkt wird die
ErdgeschossfuBbodenhéhe angegeben, diese wiederum ist abhéngig von der jeweils angrenzenden Stra-
Renverkehrsflache. Durch diese Festsetzung wird vermieden, dass Geb#ude, bezogen auf diesen stidte-
baulich wichtigen Bezugspunkt, unverhéltnism&Big hoch in Erscheinung treten.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen -
Auf Grund der klassifizierten K 5502 wird bis zu einem Abstand von 15 m von der StrafRe eine Fliche festge-
setzt, in der keine baulichen Anlagen errichtet werden dirfen. Lediglich Stellplatze sind ausnahmsweise zu-

Iassig wenn die zustandige Strafenverkehrsbehérde zustimmt.

7. Verkehrsfliachen
Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind Zufahrten zu den Baugrundstiicken nur von den ErschlieBungs-

stralken aus zuldssig.
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8. Versorgungsflichen und Versorgungsleitungen
Um die Versorgung des Gebiets mit Elekirizitat gewéhrleisten zu kénnen, werden Flachen fir Umspannsta-
tionen festgesetzt. Aus stadtbildgestalterischen Griinden sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu fiihren.

9. Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschitzen -

Um eine Entwésserung des Gebiets Ostlich der ErschlieBungsstraRe zu gewéhrleisten, ist eine Auffiillung
des Geléndes notwendig. Der Auffiillungsbereich ist im Bebauungsplan dargestellt.

10. Flachen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-

setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und

den Eingriff in die Natur zu minimieren.

11.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrégers oder eines beschriinkten Personenkreises belastete Flichen

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Fléchen fiir Leitungsrechte ausge-

wiesen.

12.  Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraRenkérpers erforderlich sind

Aufgrund der Auffilllung wird eine Bdschung notwendig, diese ist bereits im Bebauungsplan festgesetzt. Da-

durch wird gewéhrleistet, dass die Auffiillung, wie geplant durchgefiihrt werden kann.
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Xl. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachformen und Dachaufbauten

Die Wahl der Dachform wird freigestelit, allerdings wird eine Dachneigung von 0 — 25° festgesetzt. Dadurch
ist eine optimale gewerbliche Nutzung der Gebaude méglich. Durch die festgelegte Dachneigung ist den-
noch ein einheitliches Bild gewéhrleistet.

2. Fassaden und Dachgestaltung
In den &rtlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien nicht verwendet werden diir-
fen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintriichtigungen fiir das Gebiet und die Bewohner ausge-

schlossen werden.

3. Werbeanlagen B
Um etwaige Beeintréchtigungen fiir den Straenverkehr auf der K 5502 auszuschlieRen wird in den Bauvor-
schriften geregelt, dass Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklichtinstallationen nicht zuléssig sind.

Beleuchtete Werbeanlagen diirfen den StraRenverkehr nicht beeintrichtigen oder Verkehrsteilnehmer blen-
den.

4. Gestaltung unbebauter Flichen
Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gértnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Die

Festsetzung dient weiterhin der Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die verschiedenen Schutzgiter.

Um die Oberflichenversiegelung zu minimieren, sind Pkw-Parkflichen mit einer wasserdurchlassigen Be-
lagsausbildung herzustellen.

Hof- und Umschlagfléachen sind wasserundurchiéssig zu gestalten, um Verunreinigungen der Schutzgiiter zu

verhindemn.

5. Einfriedungen

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem o&ffentlichen Raum zu vermei-
den wird in den &rtlichen Bauvorschriften geregelt, dass Einfriedungen entlang der Straen einen Abstand
von 50 cm nicht unterschreiten sowie eine bestimmte Hohe zur éffentlichen StraRe nicht Giberschreiten diir-

fen.

6. Gelindemodellierungen ]
Die Geléndeverhéltnisse und unterschiedlichen Héhen benachbarter Grundstiicke sind durch Boschungen

einander anzugleichen.

7.  SicherungsmaRBnahmen gegen Deponiegas
Mit der Vorlage eines Deponiegas-Gefahrdungsgutachten durch die Stadt Oberndorf fiir die geplante Bebau-

ung kénnte die Gefahrenstelle Deponiegas evil. ausgeschlossen werden, bzw. entsprechende Auflagen fiir

die Bebauung formuliert werden. Ist dies nicht vorhanden gelten bestimmte Festsetzungen.
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Xil. Anlagen

1. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstruk-
turen vom 05.03.2020

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 05.03.2020

3.  Entwurfsplan Auffiillung M 1:500/250 vom 24.09.2019

4. Schalltechnische Stellungnahme (Lkw-Parkspur) vom 15.11.2018

5.  Gerduschkontingentierung vom 23.09.2019

Verfahrensvermerke:

Fassung vom 24.05.2018 fijr die Sitzung am 13.06.2018 BUROGFRORER
Fassung vom 24.09.2019 fur die Sitzung am 22.10.2019 }:thnzo”e::eg :
gnjjfdr;%:;gk%ioa?oi?;?,zf;r die Sitzung am 31.03.2020 72(1?:827532?;8
Bearbeiter:

info@buero-gfroerer.de
Jochen Schittenhelm

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iiber-
einstimmd.
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