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1. Anlass

Im Zuge der 3. punktuellen Anderung des Flichennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Oberndorf a.N. werden neben redaktionellen Anpassungen und Aktualisierungen im Zusammenhang mit ab-
geschlossenen Bebauungsplan-Verfahren auch zusatzliche Entwicklungsflachen fir Wohnen und Gewerbe in

das Verfahren mit aufgenommen.

Dabei handelt es sich um Gebietsausweisungen, die erforderlich werden, um dem kurzfristigen und konkre-
ten Bedarf an Bauflachen in den Kommunen der Verwaltungsgemeinschaft Rechnung tragen zu kénnen bzw.

um Tauschflachen fir bereits genehmigte Entwicklungsbereiche.

Eine Gesamtbetrachtung des kiinftigen Flachenbedarfs fiir Wohn- und Gewerbefldchen in der Verwaltungs-
gemeinschaft bleibt einer generellen Fortschreibung des derzeit geltenden Flachennutzungsplanes vorbe-

halten.

2. Wohnbaufldchenbedarf

2.1 Ubersicht der Wohnbauflichenausweisungen im Zuge der 3. punktuellen Anderungen
Aufgrund der Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und der damit verbundenen Uberarbeitung der
Gebietsabgrenzungen ergibt sich in Bezug auf die Entwicklung der Wohnbauflachen im Geltungsbereich des

Flachennutzungsplanes folgende Gesamtbilanz:

Bilanz TVR Oberndorf 0,61 ha
Beffendorf |3.1.5.03 | Bitzenwiesen Wohnbauflache |Verzicht Flichen- | -1.00ha
Beffendorf |3.1.5.04|Schramberger StraBe |Wohnbauflache |Neuausweisung tausch 1,15 ha
Altoberndorf |3.1.4.04 | Wilstfeld Mischbauflache | 50 %von 0,92 ha bg;’;/'?n"gi' 0,46 ha
Bilanz TVR Epfendorf 1,72 ha
Epfendorf 3.2.1.02 [Unterrieden Wohnbauflache [Neuausweisung 1,26 ha
Trichtingen |3.2.4.03 | Leidringer Strafle Wohnbauflache |[Neuausweisung 0,46 ha
Bilanz TVR Fluorn-Winzeln -0,97 ha
Fluorn 3.3.1.02 | Leime Wohnbauflache |Verzicht Flichen- | -505ha
Winzeln 3.3.2.03 | Westlicher Miihlweg Wohnbaufldche |Neuausweisung tausch 4,08 ha
Gesamtbilanz Wohnbauflachen - 3. punktuelle Anderung: 1,36 ha

Dementsprechend erfolgt im Zuge der 3. punktuellen Anderung unter Beriicksichtigung der Verzichtsflachen

eine zusatzliche Flachenausweisung von insgesamt 1,36 ha an Wohnbauflachen.

Begriindung Wohnbaufldchen- und Gewerbebedarf Seite 7
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2.1.1 Wohnbauflachenentwicklung TVR Oberndorf

Im Teilverwaltungsraum Oberndorf handelt es sich im Wesentlichen um den Flachentausch fur eine im ge-
nehmigten Flachennutzungsplan enthaltene Flache im Stadtteil Beffendorf, die aufgrund eines abgeschlos-
senen BPlan-Verfahrens an diesem Standort so nicht mehr realisiert werden kann (Anderungspunkte
3.1.5.03 und 3.1.5.04). Durch Fliachenunscharfe in der Gebietsabgrenzung ergibt sich hier ein geringfligiger

Flachenzuwachs von ca. 0,15 ha.

Die neu ausgewiesene Mischbaufliche in Altoberndorf im Bereich Wiistfeld (Anderungspunkt 3.1.4.04) dient
vordringlich der eingeschrankten gewerblichen Entwicklung fir ein Autohaus, fir das eine konkrete Pla-
nungsabsicht vorliegt (Erweiterung Ausstellungsflachen). Die Flache wird jedoch der Vollstandigkeit halber

mit 50 % Flachenanteil (= 0,46 ha) beriicksichtigt.

Insgesamt ergibt sich so fiir den TVR Oberndorf rechnerisch ein geringflgiger Flachenzuwachs von 0,61 ha,

flr den kein weiterer Bedarfsnachweis erforderlich ist.

2.1.2 Wohnbauflachenentwicklung TVR Fluorn-Winzeln

Im Teilverwaltungsraum Fluorn-Winzeln wird ein Flachentausch vorgenommen, auf zusatzliche Flachenaus-
weisungen wird gegenuber der Fassung der friihzeitigen Beteiligung nun komplett verzichtet. Anstelle der
im genehmigten Flachennutzungsplan enthaltenen Entwicklungsflache ,Leime” (Fluorn) wird die Entwick-

lungsflache ,Westlicher Mihlweg” (Winzeln) neu aufgenommen.
Fir den TVR Fluorn-Winzeln ergibt sich so eine Flachenreduzierung von -0,97 ha.

Ein weiterer Bedarfsnachweis ist somit fiir das punktuelle Anderungsverfahren nicht erforderlich.

2.1.3 Wohnbauflachenentwicklung TVR Epfendorf

Im Teilverwaltungsraum Epfendorf erfolgt durch die beiden zusatzlichen Flachendarstellungen in Epfendorf
(Unterrieden) und in Trichtingen (Leidringer Strafe) im Zuge der 3. punktuellen Anderung ein Flichenzu-
wachs von 1,72 ha, fir den nachfolgend weitere Ausfiihrungen zum Wohnbauflachenbedarf vorgelegt wer-

den.

Begriindung Wohnbaufldchen- und Gewerbebedarf Seite 2



GFRORER

INGENIEURE

Gemeinsamer Fldachennutzungsplan 2010

Verwaltungsgemeinschaft Oberndorf a.N. r B
- 3. punktuelle Anderung

2.2  Wohnbauflachenbedarfsermittlung fiir den TVR Epfendorf auf Basis des Hinweispapiers
des Landes Baden-Wiirttemberg

Die Wohnbauflachenbedarfsermittlung erfolgt auf Basis des Hinweispapiers des Ministeriums fiir Verkehr
und Infrastruktur vom 15. Februar 2017 (Plausibilitatsprifung der Bauflachennachweise im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB sowie nach § 10 Abs. 2 BauGB). Der Mafistab der Priifung beruht auf
den Vorgaben des Baugesetzbuches, inshesondere:
* § 1 Abs. 4 BauGB: Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumordnung,

insbesondere Plansatz 3.1.9 LEP (Z).

* 8§ 1 Abs. 5 BauGB: Planungsleitlinien sollen u.a. die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung in Verantwor-
tung gegeniiber Generationen sowie die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und der natiirlichen
Lebensgrundlagen einschliefilich der Verantwortung fir Klimaschutz und Klimaanpassung sein. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

* § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel): Sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Vor der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir eine bauliche Nutzung ist MaBnahmen der Innenentwicklung, wie
Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Vorrang zu geben.

Die wichtigsten Strukturdaten, die fur die Berechnung erforderlich sind und mit einflieBen, sind:

¢ Einwohnerzahl

* Erwartete Einwohnerzahl nach Prognose des Statistischen Landesamts
im Zieljahr des Planungszeitraums.

» Belegungsdichte (Einwohner / Wohneinheiten

* Raumkategorie

Begriindung Wohnbaufldchen- und Gewerbebedarf Seite 3
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2.2.1 Verwendete Strukturdaten fir die Berechnung:

Einwohnerzahl: Oberndorf (3. Quartal 2023): 14.726 EW
(Quelle: Statistisches Landesamt/ Epfendorf (3. Quartal 2023): 3.250 EW

Fluorn-Winzeln (3. Quartal 2023) 3.210 EW
Prognose Einwohnerzahl im Zieljahr: Oberndorf (fir 2023): 14.173 EW
[ohne Wanderungsgewinne Oberndorf (fiir 2030): 13.963 EW
Quelle: Statistisches Landesamt/ )

o ) Epfendorf [fir 2023): 3217 EW

[der Prognosewert von 2023 des Statistischen Landesamtes ist B
als Vergleich zur tatsichlichen Einwohnerzahl im Jahr 2023 Epfendorf (fiir 2030): 3.149 EW
nachrichtlich dargestellt] . .

Fluorn-Winzeln (fiir 2023): 3110 EW

Fluorn-Winzeln (fir 2030): 3.042 EW
Prognose Einwohnerzahlim Zieljahr: Oberndorf (fiir 2023 14.299 EW
[mit Wanderungsgewinne Oberndorf (fiir 2030): 14.474 EW
Quelle: Statistisches Landesamt/ B

o ) Epfendorf [fir 2023): 3.242 EW

[der Prognosewert von 2023 des Statistischen Landesamtes ist B
als Vergleich zur tatsachlichen Einwohnerzahl im Jahr 2023 E pfe ndorf (fiir 2030): 3.267 EW
nachrichtlich dargestellt] . .

Fluorn-Winzeln [fiir 2023): 3.135 EW

Fluorn-Winzeln (fiir 2030): 3.162 EW

— Nachdem der Prognosewert des Stala fir die TVR
Epfendorf und Fluorn-Winzeln ohne Wanderungsge-
winne im Jahr 2023 deutlich unter dem tatsachlichen
Wert liegt, wird bei der Ermittlung des Wohnbaufla-
chenbedarfs fur Epfendorf und Fluorn-Winzeln der
Prognosewert fiir die Bevélkerungsentwicklung mit
Wanderungsgewinnen angesetzt.

AufBerdem steht in beiden Orten die Erweiterung
gréBerer ortsansassiger Betriebe an (vgl. Ande-
rungspunkte 3.2.4.06 und (3.3.2.07, 3.3.2.03 und
3.3.2.10).

Belegungsdichte und Raumkategorie:

Fir die Bedarfsermittlung der Wohnbauflachen wer-
den die Vorgaben des Regionalplan-Entwurfs
Schwarzwald-Baar-Heuberg (Stand 03.12.2021) be-
ricksichtigt. Dieser geht von folgenden Bruttowohn-
mindestdichten aus:

60 EW/ha
40 EW/ha

fur Unterzentren (Oberndorf):

flr nicht-zentrale Orte:
(Epfendorf, Fluorn-Winzeln)

Die nachfolgende Tabelle fiir Epfendorf stellt den ermittelten relativen Wohnbauflachenbedarf auf Basis des

Hinweispapier des Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur vom 15. Februar 2017 dar.

Begriindung Wohnbaufldchen- und Gewerbebedarf
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2.2.2 Ermittelter relativer Wohnbauflachenbedarf bis 2030 - TVR Epfendorf
Wahrend sich fur Oberndorf auf Grundlage der vorgenannten Daten ein relativer Wohnbauflachenbedarf von
0,95 ha und fir Fluorn-Winzeln von 0,49 ha ergibt, liegt der relative Bedarf fir Epfendorf bei ca. 2,13 ha und

errechnet sich wie folgt:

Epfendorf

Bedarfsnachweis im Bereich Wohnen auf Basis des Hinweispapiers des Ministeriums fiir Verkehr und
Infrastruktur vom 15. Februar 2017 ("Plausibilitatspriifung der Bauflichennachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB sowie nach § 10 Absatz 2 BauGB")

1. Einwohnerzuwachs durch Belegungsdichteriickgang (EZ 1)

3.250 EW3.Quar.2023 x 03 x 7 Jahre bis 2030

100 = 68 Einwohner

Quelle: Statistisches Landesamt, Bevélkerung nach Nationalitat — vierteljahrlich , Abruf 02/2024

2. Prognostizierter Einwohnerentwicklung im Planungszeitraum (EZ 2)

Prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr der Planung 2030 3.267 Einwohner
- Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung -3.250 Einwohner
= Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ 2): 17 Einwohner

Quelle: Statistisches Landesamt, Bevélkerungsvorausberechnung 2040 mit Wanderung, Abruf 02/2024

3. Einwohnerzuwachs gesamt (EZ)

Einwohnerzuwachs durch Belegungsdichteriickgang (EZ 1) 68 Einwohner
+ Prognostizierter Einwohnerentwicklung im Planungszeitraum (EZ 2) 17 Einwohner
Einwohnerzuwachs gesamt (EZ) 85 Einwohner

4. Relativer Wohnbauflachenbedarf

85 Einwohnerzuwachs gesamt (EZ)

40 Einwohner / Hektar (Wert fur ,nicht zentrale Orte®) - 2,13 Hektar

Einwohner / Hektar sow. Beriicksichtigung von Wanderungsgewinnen gem. Regionalplanentwurf 2021 (im Verfahren)

Begriindung Wohnbaufldchen- und Gewerbebedarf Seite 5
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2.2.3 Genehmigte und nicht entwickelte Wohnbauflachen im TVR Epfendorf

Der zusatzlichen Flachenausweisungen stehen folgende genehmigte aber noch nicht entwickelte Wohnbau-

flachen im TVR Epfendorf gegeniber:

Die Entwicklung der weiteren genehmigten Bauflachen im Bereich
Steininger Krimme ist aufgrund der Flachenverfligbarkeit und der
teilweisen Betroffenheit von Streubstbestanden ist mittelfristig nur auf
ca. 50 % der Flache maoglich.

Epfendorf keine
Talhausen keine
Harthausen Restflache 3.2.3.04

Steininger Krimme (W) - ca. 3,44 ha und
Mischbauflache (M) im Bereich Lehrwiesen
- ca. 50% von 1,09 hﬁ{

Trichtingen

Das Bebauungsplan-Verfahren ,Leidringer Strafe” sidlich der K5500
kann erst abgeschlossen werden, wenn das ndrdlich angrenzende
Gebiet Nr. 3.2.4.03, das mit einer Grof3e von 0,46ha Bestandteil der 3.
punktuellen Anderung des Flichennutzungsplanes ist, ebenfalls bebaut
werden kann.

Mit der dann zulassigen Verschiebung des Ortsetters in Richtung Osten
ist eine beidseitige Bebauung entlang der Strafle und damit eine
sinnvolle und vertragliche Abrundung der Bestandsbebauung mdoglich.

Die genehmigte Wohnbauflache im Bereich Hofstetten kann aufgrund
der Flachenverfligbarkeit und aufgrund des erforderlichen Ausgleichs
fur betroffene Streuobstbestande nicht kurzfristig entwickelt werden.

Wohnbauflache
Leidringer StrafBe (W) - ca. 0,89 ha

Wohnbauflache im Bereich
Hofstetten (W) - ca. 2,09 ha

Begriindung Wohnbauflachen- und Gewerbebedarf
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Tabellarische Zusammenstellung:

. . " kurzfristig
Ortsteil Bezeichnung Art der Nutzung | Status Flédche verfiigbar
Epfendorf --- 0,00 ha 0,00 ha
Talhausen --- 0,00 ha 0,00 ha
Harthausen |Steininger Krimme Wohnbauflache genehmigt 3,44 ha nein

. : Mischbaufldch . :
Harthausen [Bereich Lehrwiesen 50'532 :3;1 aoc9 ﬁa genehmigt 0,55 ha nein
Trichtingen | Leidringer Strafle genehmigt 0,46 ha 0,46 ha
Trichtingen |im Bereich Hofstetten |Wohnbauflache [genehmigt 2,09 ha nein
Bilanz TVR Epfendorf 6,54 ha 0,46 ha

Aus den obigen Ausfihrungen ergibt sich fur die bereits im genehmigten Flachennutzungsplan enthaltenen
Wohnbauflachen eine kurzfristige Verfligbarkeit von ca. 0,46 ha, und dies auch nur, wenn die Entwicklungs-

flache 3.2.4.03 nordlich der Leidringer Straf3e genehmigt wird.

2.2.4 Bauliicken

Die Gemeinde Epfendorf verfligt derzeit nicht Gber gemeindeeigene Bauplatze. Eigentiimer von privaten
Bauplatzen und Bauliicken werden regelmafig von der Verwaltung angesprochen und Gber vorliegende An-
fragen informiert, was in der Zwischenzeit zu einigen Projektierungen, meist im Bereich des Geschosswoh-
nungsbaus beigetragen hat.

Insbesondere im Hauptort Epfendorf herrscht dennoch ein Flachenbedarf fir Wohnbauvorhaben, der derzeit

nicht gedeckt werden kann.

2.2.5 Absoluter Wohnbauflachenbedarf fiir den TVR Epfendorf

Relativer Wohnbauflachenbedarf TVR Epfendorf 2,13 ha
abziiglich kurzfristig verfligbare genehmigte Entwicklungsflachen 0,46 ha
abziiglich gemeindeeigene Bauplatze und Baullicken 0,00 ha
Absoluter Wohnbaufléchenbedarf TVR Epfendorf 1,67 ha

Dem ermittelten absoluten Wohnbauflachenbedarf fir Epfendorf mit Teilorten steht somit eine begriindete
Neuausweisung im Zuge der 3. punktuellen Anderung des Fldchennutzungsplanes von insgesamt 1,72 ha
gegeniber.

Mit der Flachenausweisung im Bereich Unterrieden (3.2.1.02) sollen insbesondere neue Flachen zur De-

ckung des Eigenbedarfs im Hauptort Epfendorf geschaffen werden.

Begriindung Wohnbaufldchen- und Gewerbebedarf Seite 7
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3. Gewerbeflachenbedarf

3.1  Ubersicht der Gewerbeflichenausweisungen im Zuge der 3. punktuellen Anderungen
Aufgrund der Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und der damit verbundenen Uberarbeitung der
Gebietsabgrenzungen sowie aufgrund aktueller Anfragen von ortlichen Betrieben ergibt sich in Bezug auf die

Entwicklung der Gewerbeflachen im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes folgende Gesamtbilanz:

Bilanz TVR Oberndorf 0,46 ha
.. . - betriebs-
Altoberndorf |3.1.4.04 | Wistfeld Mischbauflache 50 % von 0,92 ha bezogen 0,46 ha
Bilanz TVR Epfendorf 4,62 ha
Trichtingen [3.2.4.06 [Schroten | Gewerbeflache | Neuausweisung %%Zzl;e_;]‘;s/; 4,62 ha
Bilanz TVR Fluorn-Winzeln 6,00 ha
Winzeln 3.3.2.07 | Fichtenacker Siid Gewerbeflache Neuausweisung oweils 0,95 ha
3.3.2.03 [ Seilerweg Gewerbeflache | Neuausweisung etriebs- 0,47 ha
- » » - bezogen
3.3.2.10 [ Fichtenacker Il Gewerbeflache Neuausweisung 4,58 ha
Gesamtbilanz Wohnbauflachen - 3. punktuelle Anderung: 11,08 ha

Dementsprechend erfolgt im Zuge der 3. punktuellen Anderung unter Beriicksichtigung der Verzichtsflachen

eine zusatzliche Flachenausweisung von insgesamt 11,08 ha an Gewerbeflachen.

Dabei handelt es sich ausschlieBBlich um Flachenausweisungen, die der Erweiterung bestehender Gewerbe-

betriebe dienen. Entsprechende schriftliche Absichtserkldrungen bzw. Betriebskonzepte liegen vor.

Es erfolgen keine Neuausweisungen, die ausschlieBlich der Vorratshaltung und Neuansiedlung von Betrie-

ben dienen.

Begriindung Wohnbaufldchen- und Gewerbebedarf Seite 8
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3.1.1 Gewerbeflachenentwicklung TVR Oberndorf

Ein Autohaus hat Erweiterungsbedarf an diesem
Standort in Richtung Sidosten angemeldet. Ein ent-
sprechendes Bebauungsplan-Verfahren soll im Jahr
2024 eingeleitet werden. Insgesamt handelt es sich
um eine Flache von 0,92 ha, die als Mischbauflache

unter dem Anderungspunkt 3.1.4.04 dargestellt ist.

Der nordwestliche Teil wird zur Erweiterung des be-

stehenden Betriebs bendtigt.

Weitere gewerbliche Erweiterungen im Zuge der 3.
punktuellen Anderung des FNP sind im TVR Obern-

dorf nicht vorgesehen.

3.1.2 Gewerbeflachenentwicklung TVR Epfendorf

Die gewerbliche Flachenausweisung (Anderungspunkt
3.2.4.06) mit einer GréfBe von ca. 4,62 ha dient aus-
schliefllich dem am Standort Schroten ansassigen Ge-
werbebetrieb, der konkreten Erweiterungsbedarf an-

gemeldet hat.

Auf die Ausfiihrungen in der Begrindung zur 3. pkt.

Anderung fiir diesen Anderungspunkt wird verwiesen.

Weitere gewerbliche Erweiterungen im Zuge der 3.
punktuellen Anderung des FNP sind im TVR Obern-

dorf nicht vorgesehen.

Altoberndorf

Harthausen

Begriindung Wohnbauflachen- und Gewerbebedarf
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3.1.3 Gewerbefldchenentwicklung TVR Fluorn-Winzeln

Seit dem Jahr 2021 wurde von mehreren Firmen, die im Gewerbestandort Fichtenidcker von Fluorn-Winzeln
ansdssig sind, konkrete Erweiterungsabsichten gedufBert. Hinzu kommt die konkrete Anfrage eines Betriebs
zur Neuansiedlung, die aktuell im Jahr 2023 vorgebracht wurde. In diesem Zusammenhang wird am Stand-
ort auch die Errichtung eines Parkhauses geprift, dass von mehreren der erweiterungswilligen Firmen ge-

nutzt werden kann, um den Flachenbedarf fir Verkehrsanlagen zu minimieren.

Auf Grundlage dieser bekannten Betriebsentwicklungen wurden ein erstes stadtebauliches Flachenkonzept
erarbeitet. Auf dieser Grundlage hat der Gemeinderat von Fluorn-Winzeln den Beschluss zur Durchfiihrung

eines Bebauungsplan-Verfahrens gefasst.

Flachenkonzept und Geltungsbereich fiir das anstehende Bebauungsplan-Verfahren Fichtenacker |l

Faga)

N
s
T

s

1 LAY
O der Schwumnenhaldi
. . %
. B
. N
%

= X
AN Gewerbegebi icklung Fichtendcker Il
Objekiname Flache
Untoh dob Schineombalde ’ |- 91 Swembe cadicad] |
. . /74 | Betriebserweiterung Fa. 01 37534 m*
s."”‘: - e ) [ | Erweitsrung | 19083 v
N [ foa7 | | Standonzussmmentohung | 18481 me
5 (74 | Betriebserwaiterung Fa. 02 12421 m*
74 | Betriehsarweiterung Fa. 03 | zemsme
(73 | Weusnsiscsung 8926 m
g 71 | Reserenacne. [ eoseme |
[7d | stancon DRK 788
i 02 Verkshr 1174 m?
[ Strafienflachen | M4 m* |
- 03 Reetention | Eingrinung 12441 "
s | | Entwasserung f Eingrunung 12441 7
Summe: | aaoasm
{ f Gownrbegehintsantwicklung Fichtenicker 111
g riy Flachenbedarf 2023 - 2024

.

s
T

Den groften Anteil nimmt die Fa. 01 (hellgriine Schraffur] ein, die sowohl Flachen fiir eine betriebliche Er-
weiterung als auch flr die Umsiedlung eines Standorts aus einer anderen Kommune an den Hauptsitz in
Fluorn-Winzeln bendtigt. Als Zielhorizont fir die Produktionserweiterung in Richtung Osten und der erfor-

derlichen Mitarbeiterparkplatze in Richtung Stiden wurde das Jahr 2030 angegeben.

Auch die Fa. 02 (orange Schraffur) hat die Erweiterungsabsichten konkretisiert, die bisherige im Anderungs-

punkt 3.3.2.08 dargestellte Entwicklungsflache mit dem Zielhorizont 2025 reicht hierfiir nicht aus.
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Gemeinsamer Fldachennutzungsplan 2010

Verwaltungsgemeinschaft Oberndorf a.N. r B
- 3. punktuelle Anderung

Die Erweiterung des Feuerwehrstandorts in Richtung Osten fiir das Rote Kreuz (hellblaue Schraffur) und ein
Teil der Erweiterungsflache fur die Fa. 01 sind mit der bereits im Verfahren befindlichen Entwicklungsflache
3.3.2.07 abgedeckt. Gebaude und Freiflachen fir das Rote Kreuz sollen bereits im Jahr 2024 realisiert wer-

den.

Im zentralen dunkelrot schraffierten Bereich liegt eine konkrete Anfrage zur Neuansiedlung vor, die u.a.

auch Versorgungsdienstleistungen fir die ansassigen Betriebe beinhaltet.

Eine Darstellung des hierfir erforderlichen zusatzlichen Flachenbedarfs einschliefllich der erforderlichen
Flachen fir die Entwasserung und Randeingrinung auf Ebene des anstehendne Bebauungsplan-Verfahrens
ist der obigen Plandarstellung zu entnehmen. Sie umfasst die Erweiterungsflachen 3.3.2.07 und 3.3.2.08 so-
wie zusatzlich zur Offenlage des Verfahrens zur 3. punktuellen Anderung des FNP die gewerbliche Erweite-

rungsflache 3.3.2.10.

Aufgestellt: A
Empfingen, den 08.03.2024 r: GFBN(GJ;{EEJ&
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de
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