Oberndorf

Stadt am Neckar

Anderung der Landesbauordnung (LBO) vom 25.11.2023

Durch das Gesetz zur Digitalisierung baurechtlicher Verfahren (GBI. 2023 S. 422 vom
24.11.2023) wurde die Landesbauordnung in Bezug auf die Nachbarbeteiligung grundlegend
geandert.

Hierdurch wird eine Beschleunigung des Verfahrens erwartet.

Information fiir Bauherren und Nachbarn

Kinftig ist eine Nachbarbeteiligung nur noch erforderlich, wenn eine Abweichung,
Ausnahme oder Befreiung von Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts, die auch dem Schutz
des Nachbarn dienen, erteilt werden soll (nachbarschiitzende Vorschriften, z.B.
Abstandsflachen). In diesem Fall werden nur die Angrenzer beteiligt, die durch die
Abweichung, Ausnahme oder Befreiung betroffen sind. Die Beteiligung von Nachbarn, die
nicht direkt an das Grundstilick angrenzen (sonstige Nachbarn), ist komplett entfallen.

Bislang waren grundsatzlich alle Angrenzer des Baugrundstticks zu benachrichtigen, auBer
wenn diese offensichtlich nicht berihrt sind. AuBerdem konnten sonstige Nachbarn beteiligt
werden, deren nachbarliche Belange berihrt sein kénnen.

Neu eingeflihrt wurde, dass die Baugenehmigung auch Angrenzern und sonstigen
Nachbarn, deren nachbarliche Belange durch das Vorhaben berihrt sein kdnnen, zugestellt
wird.

Hinweise fiir Bauherren und Entwurfsverfasser

Nach der neuen LBO sind alle Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen im Bauantrag
ausdrticklich zu beantragen (§ 53 Abs. 1 LBO n.F.). Bislang waren solche besonderen
Antrage nur im vereinfachten Verfahren bei Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen
von Vorschriften, die im vereinfachten Verfahren nicht geprift werden, erforderlich.

Zwar bleibt der Prifungsumfang der Baurechtsbehdrde unverandert, allerdings ist die
Benennung der erforderlichen Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen essenziell, um
ein zlgiges Verfahren zu erreichen. Wird eine notwendige Nachbarbeteiligung erst bei der
Priifung durch die Baurechtsbehdrde festgestellt, kdnnen erhebliche Bearbeitungszeiten
entstehen.

Aus diesem Grund wird um sorgfaltige Prifung der Vorschriften bei der Antragstellung
gebeten. Unverandert bleibt, dass der Entwurfsverfasser im vereinfachten Verfahren fiir die
Einhaltung der Vorschriften, die im vereinfachten Verfahren nicht geprift werden,
verantwortlich ist.
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Die Gesetzesanderung ist in der Onlinefassung der LBO enthalten.

Bei Rickfragen steht Ihnen die Bauverwaltung unter baurechtsamt@oberndorf.de oder Tel.
07423/77-1321 gerne zur Verfligung.

Stadt Oberndorf a. N.
Untere Baurechtsbehorde
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