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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Form der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1. S. 3634), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27.03.2020 (BGBI. I. S. 587)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786)

Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. I. S. 502), geéndert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verord-
nung vom 27.09.2017 (BGBI. I. S. 3465)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (AVV iber genehmi-
gungsbediirftigen Anlagen nach § 16 Gewerbeordnung) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26/1998, S. 503)

DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetations-
flachen bei BaumaRnahmen)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz) in der
Fassung vom 06.12.1983 (GBI. S.797), zuletzt geéndert durch Artikel 23
der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI I. S. 99, 104)

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Uber die dezent-
rale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S.
157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 03.12.2013
(GBI. S. 389, 441)

Gesetz Uber die UmweltvertrégIichkeitsprijfung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. I. S. 94), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12.12.2019 (BGBI. I. S.2531)

Bundes- Naturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. |I. S. 2542) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.03.2020 (BGBI. I. S. 440)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Ger&usche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge
(Bundes- Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. I. S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. I. S. 432
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

(WA) - § 4 BauNVO

Zulissig sind:

* Wohngeb&ude

* die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetreibe

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

ausnahmsweise zulissig sind:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
* Anlagen fur Verwaltung

nicht zuldssig sind:
(§ 1 (6) Nr.1 BauNVvoO

*  Gartenbaubetriebe
* Tankstellen

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO0)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch auRer-
halb der ausgewiesenen Baufenster zulassig, sofern sie nicht anderen
Festsetzungen des Bebauungsplans sowie den értlichen Bauvorschriften
fiir den Geltungsbereich des Plangebiets entgegenstehen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale Geschossfla-
chenzahl (GFZ) sind im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.



2.4

2-5

2.6

2.6.1

2.6.2

2.7

2.8

Zahl der Vollgeschosse

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan (zeichneri-
scher Teil) festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)

Festgesetzt ist die >>offene Bauweise (0)<<

Besondere MafSinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung

AuRenleuchten sollten mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. Nat-
riumdampf-Niederdrucklampen oder LED) ausgestattet werden.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und falls fiir die gartnerische Gestaltung
der Grundstiicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Bau-
grundstiicken aufzubringen.

Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberboden vorher abzuschieben
und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht
aufzutragen.

Anordnung von Garagen / Carport / Stellplitze

Offene Stellplstze sind auch auRerhalb dieser Flachen und auBerhalb
der bebaubaren Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulis-
sig, sofern sie eine Erdiberdeckung haben.

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 (3) BauGB)

Die Héhenlage der EFH entspricht der Hohenlage der angrenzenden
StraRenverkehrsflache (Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des
Gebaudes, wobei Abweichung um bis zu +/- 0,5 m zuldssig sind.



3.1

4.1

Aufgestelit:

Oberndorf, den 02.07.2021

Ausgefertigt:

Oberndorf, den ........ 5" ¢

Die im zeichnerischen Teil eingetragene maximale Gebsudeh&he ist auf
die ErdgeschoRfubodenhéhe (RohfuBboden) bezogen. Die Gebaude-
héhe definiert sich als héchster Gebaudepunkt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahmen archéologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbe-
hérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metaliteile, Keramikreste, Knochen, etc. oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfar-
bungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Arché&ologi-
sche Denkmalpflege (Email: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkir-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten gem. § 27 DSchG wird vom Regierungsprasidium Stuttgart hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substan-
zen zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf ist zu rechnen.

HINWEISE

Wasserschutzgebiet

Der Bebauungsplan betrifft die Zone 1ll des Wasserschutzgebiets Nr.
325-012, festgesetzt vom Landratsamt mit Rechtsverordnung vom
17.12.2004. Die dort formulierten Schutzbestimmungen, Regelungen
und Verbote sind zu beachten. Gegebenenfalls ist fiir die Durchfiihrung
eines Vorhabens die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung / Befreiung
von den Verboten der Rechtsverordnung erforderlich. Diese ist beim
Landratsamt Rottweil (Umweltschutzamt) zu beantragen. Voraussetzung
fur die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung / Befreiung ist die voraus-
sichtliche Beherrschbarkeit des Grundwassergefahrdungspotentials z.B.
durch Auflagen und Bedingungen.
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